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UZEMNI STUDIE X1 CHRAST

A.01 Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem feSeni Uzemni studie je stanovit podrobnéjSi podminky pro rozhodovani v zastavitelnych plochach Z1, Z2
vymezenych v Gzemnim planu Chrastu pro smiSenou obytnou zastavbu (SV). Studie fe$i zejména usporadani stavebnich pozemkd
a jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, definuje zakladni zasady pro vystavbu a vymezuje systém vefejnych
prostranstvi.

Uzemni studie X1 Chrast bude (po vioZeni tdajii do evidence tzemné planovaci &innosti) slouZit jako izemné& planovaci podklad,
jako neopominutelny podklad pro rozhodovani o zamérech v Uizemi, zejména pro Uzemni rozhodovani.

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

V Uzemnim planu Chrastu jsou zastavitelné plochy Z1, Z2 spole¢né s pfilehlym Usekem silnice I1l/ 3308 vymezeny jako plochy,
v nichZ je rozhodovani o zménach v (zemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Lhita pro pofizeni Uzemni studie X1 je
stanovena na 4 roky od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan vydava. Stanovena lhita se vztahuje k datu
splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvéleni a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zastavitelné plochy Z1, Z2 jsou Uzemnim planem zafazeny do ploch smiSenych obytnych (SV) s venkovskym charakterem a jsou
pro né stanoveny nasledujici podminky vyuziti:

Plochy smisené obytné - venkovske (SV)

hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

pfipustné vyuziti:

- bydleni a pfimo souvisejici funkce

- rekreace

- ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi
- vefejna zelef, zelel soukroma a izolaéni, drobna architektura

- vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti:

- vyroba a skladovani za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi, svym charakterem a kapacitou vyrazné nezvysi dopravni zatéZz v Uzemi, neomezi
hlavni vyuZiti a nenarusi pohodu bydleni

- zemédélska vyroba, za podminky, Ze negativni ucinky, zejména zapach, hluk, zne€idtovani vod, zastinéni budov, na Zivotni
prostfedi nepfekrogi pfislusné hygienické limity a nenarusi pohodu bydleni

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfisluné zony

Dle zakladniho ¢lenéni navrZzeného Uzemnim planem je Uzemi feSené Uzemni studii X1 sou¢asti zony A, pro kterou plati nésledujici
zasady rozvoje:

a) zachovat charakter zastavby a nejednoznacnost urbanizovanych ploch ve vesnickém prostfedi (umoznit koexistenci bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni, drobné vyroby apod. ve stavajicich i navrhovych plochach);

b) zachovat charakter historicky vyvinutého centra obce, resp. center plvodnich obci;

c) zachovat a dale rozvijet pési propojeni zastavby v Chrastu s Kerskym lesem;

d) podporovat rozvoj zakladni ob&anské vybavenosti v centralni ¢asti obce (tzv. socialni patef obce);
)

€) podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci

2/10



UZEMNI STUDIE X1 CHRAST

f) posilovat vyznam a podporovat obnovu vefejnych prostranstvi, chranit zelef na vefejnych prostranstvich

A.03  Vyhodnoceni spinéni zadani a souladu s UPD

Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Obecni ufad Chrast).

Pozadavky stanovené v jednotlivych kapitolach zadani — pozadavky na funkéni a prostorovou regulaci, pozadavky na feSeni
dopravni a technické infrastruktury jsou respektovany.

Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie byly zohlednény kromé pozadavku na tabulkovou
¢ast vycislujici zmény ve vyméfe pozemkl jednotlivych majitell v pfipadé, Ze dojde k Upravam majetkovych vztah( a dpravam
parcelace.

Jelikoz bude Uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi, neni Ucelné vypofadani vlastnickych vztahl v této fazi
pripravy fesit. Tento Ukol je doporuceno Fesit na Urovni projektové dokumentace zejména v zavislosti na zptisobu dalsi projektové
pfipravy. Nepochybné budou vlastnické vztahy v izemi vypofadany zcela odlidné, pokud bude zéstavba probihat individuainé anebo
pokud bude koordinovana jednim (generalnim) investorem.

Uzemni studie v souladu s Gzemnim planem vytvafi predpoklady pro vystavbu na pozemcich uréenych pro obytnou zéstavbu,
definuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavitelnych ploch a fesi $ir§i izemni vazby.

Studie v navaznosti na Uzemni plan zpfesiuje podminky ploSného a prostorového usporadani, vymezuje strukturu vefejnych
prostranstvi a komunikaéni systém. Cleni zastavitelné plochy na nestavebni bloky (vefejna prostranstvi) a stavebni bloky, které dale
déli na stavebni pozemky s navrhem mozného (doporuceného) umisténi a vySkového usporadani jejich zastavby. Soucasti navrhu
je koncepce technické infrastruktury.

B. RESENi STUDIE

B.01 Vymezeni reseného tuzemi

Uzemni studie X1 fesi (zemi vrozsahu zastavitelnych ploch Z1, Z2 vymezenych Gzemnim planem a pilehlého Useku silnice
111/3308. Lokalita se nachazi na severozapadnim okraji obce, seviena mezi Velenskym potokem a stavajici zastavbou. Uzemni plan
fadi obé zastavitelné plochy do ploch smiSenych obytnych (SV) s venkovskym charakterem.

-

79 X1
SV 74 .

\ SV
it {H = ﬂ_ ],f' LAt D D I"F
T TS T T NN L
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UZEMNI STUDIE X1 CHRAST

B.02 Charakteristika a vazby feseného tzemi

Redené tzemi tvoFi zem&délské pozemky, které se mirné svazuji k Velenskému potoku, pfirozené severni hranici budouci zastavby.
Jedna se lokalitu na severnim okraji obytné zastavby obce Chrast, u silnice 111/3308 ve sméru na Velenku. Jeji plony rozsah a
vyzaduje podrobngjsi provéfeni prostorového uspofadani zejména s dirazem na feSeni zakladnich parametr(i vefejné infrastruktury.

B.03  Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvoreni obytné zastavby zapojené do stavajici struktury obce a efektivné vyuzivajici
vymezené zastavitelné plochy s potfebnymi vazbami na zastavéné uzemi.

Patefi lokality je silnice 111/3308, ktera ¢leni Uzemi na dvé Casti. Zapadni ¢ast tvofi osm stavebnich pozemk, které obsluhuje kratky
Usek obsluzné komunikace s obratistém. Vychodni ¢ast zahrnuje étrnact stavebnich pozemkd napojenych na obsluznou komunikaci
vyuUsténou na silnici 11/3308 prostrednictvim dvou kfizovatek.

Navrh vefejnych prostranstvi zajistuje zakladni prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu budouci zastavby bez pfimého napojeni
stavebnich pozemkU na silnici lIl. tfidy. Dopravni napojeni je zajisténo z navrzenych mistnich komunikaci.

V misté kontaktu Uzemi se stavajici zastavbou a kfizovatkou stavajici ulice se silnici 111/3308 je navrzeno rozsifeni vefejného
prostranstvi lokalniho vyznamu.

Stavebni bloky jsou ¢lenény na stavebni pozemky o velikosti cca 381 — 2008 m m2.

Podél Velenského potoka je vymezen zeleny pas za (¢elem zachovani zakladni fyzické prostupnosti izemi.

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plodného a prostorového usporadani stanovenych v tizemnim planu. Uzemni studie
zastavitelné plochy déle ¢leni a stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani.

podminky pro rozhodovani

min. Sifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace je 8 m (zapadni Gsek), 10 m (vychodni Usek)
max. poCet nadzemnich podlaZi hlavnich staveb: 1 nadzemni podlazi + ustupujici podlaZi (podkrovi)
max. vySka staveb: 9 m od stavajiciho terénu

stavby doplrikové nepiekroCi méfitko staveb hlavnich

nepfekroCitelna stavebni ¢ara — minimalni odstup stavby od hranice pozemku s uliénim vefejnym prostranstvim 6 m (v rozsahu
zakresu v hlavnim vykresu — graficka pfiloha &. 03)

stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat

koeficient zastavénych ploch max. 0,3 - vyjadfuje pomér zastavénych ploch v8ech nadzemnich staveb (hlavni i doplfikovych) k
vyméfe pozemku

koeficient zelené min. 0,5 - vyjadfuje pomér vSech nezastavénych a nezpevnénych ploch k vyméfe pozemku.
parkovaci stani rezident(i budou umisténa na vlastnich stavebnich pozemcich

na vefejnych prostranstvich budou umisténa pouze hostinska parkovaci stani

B.05 Limity vyuziti uzemi

Ochranné pasmo silnice III. tfidy
Ochranné pasmo stavajicich vedeni technické infrastruktury.

4/10



UZEMNI STUDIE X1 CHRAST

B.06 Navrh feseni dopravy, obéanského a technického vybaveni
Doprava

Dopravni feSeni

Dopravni obsluhu budouci zastavby zaji$tuji dva navrzené Gseky mistnich komunikaci napojené na silnici 111/3308.

Uzemni sstudii je navrzeno zakladni prostorové usporadani. Délky rozhled(i, smérové oblouky, pfiéné a podélné skiony, atd. budou
navrzeny v dalSich stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhovani mistnich komunikaci a kfiZzovatek je doporuéeno respektovat
pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek a mistnich komunikaci, CSN 73
6056 odstavné a parkovaci plochy a CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezident bude feSeno na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamérd. Pro hostinska stani je
doporuceno realizovat min. 10 individualnich parkovaci stani v profilech uliénich vefejnych prostranstvi v ¢asti vymezené pro
parkovaci stani (viz. Vzorovy fez vefejnym prostranstvim navrzenych komunikaci jako soucast hlavniho vykresu).

Hromadna doprava

Autobusova zastavka Chrast — hostinec je v bezprostfedni blizkosti lokality. Autobusova linka &. 429 PraZské integrované dopravy
Velenka — Pofigany, Zel .st. zajistuje spojeni v poétu 10 spojii denné v kazdém sméru. Zelezniéni stanice Pofigany na trati & 010
(011) je vzdalena 2,5 km.

Pé&si a cyklisticka doprava

Bezpecny pohyb pésich a cyklistli je umoznén v ramci profilt mistnich komunikaci.
Vefiejna prostranstvi

NavrZzena kostra vefejnych prostranstvi determinuje charakter zastavby, zajiStuje obsluhu stavebnich pozemki a vazbu na $irsi
Uzemi. Navrh vymezuje kromé vefejnych prostranstvi pro obsluzné komunikace také samostatné vefejné prostranstvi v misté
kfizovatky silnice 111/3308 s ulici na hranici stavajici zastavby. Misto mize v budoucnu pinit nejen funkci lokainiho vefejného
prostranstvi pro potfeby obyvatel pfilehlych rodinnych domd, ale mize dojit k jeho propojeni s pfilehlym prostorem a vytvoreni
kompakiniho vefejného prostranstvi obecniho vyznamu.

)

NANNN N

B Im AR =

vefejné prostranstvi v rdmci zastavitelné plochy Z1
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UZEMNI STUDIE X1 CHRAST

pfedpokladané propo;enl stavajlcmo a navrzeneho verejneho prostranstv: (u hospody U Sip)

Profily komunikaci jsou navrzeny s ohledem na efektivitu vefejné spravy a aktualni naroky a potfeby obyvatel tzemi. Uzemni studie
navrhuje minimalni (vyhlaSkou pozadované) Sifkové parametry prostoru pro umisténi obsluzné komunikace (8, 10 m) zejména
zddvodu snizeni narok(i na vefejny rozpoCet a soucasné definuje neprekrocitelnou stavebni ¢aru (6 m od hranice pozemku).
Zamérem je vytvoreni moznosti rozSifit vefejné prostranstvi o ¢ast soukromych pozemki na celkovou $ifku 6+8(10)+6 m a umoznit
alespon lokalni uvolnéni vefejnych prostranstvi nejen pro potfebu parkovani, ale zejména pro potfebu zaloZeni kvalitnich
vegetacnich past a stromovych vysadeb. Kombinaci téchto nastrojli je vytvofen predpoklad pro uvolnéni stavajicich nevyhovujicich
profilli vefejnych prostranstvi, zahlcenych odstavenymi vozidly rezident. Parkovani je feSeno na soukromych pozemcich, které
mohou (ale nemusi) byt soucasti vefejného prostranstvi.

Chrést - stav (nevyhovujici)
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UZEMNI STUDIE X1 CHRAST

| i b

pfiklad moZného usporadani obsluzné komunikace a vefejného prostranstvi

Vegetace

K vysadbam ve vefejném prostoru je vhodné vyuzit druhové pvodnich dfevin. Pro dalsi vysadby je vhodné vyuzit listnatych, pfip.
ovocnych drevin.

Obéanské vybaveni

Obec je vybavena zakladnim obCanskym vybavenim (obecni Ufad, matefska Skola) pro SirSi nabidku ob&anského vybaveni vyuzivaji
obyvatelé obce blizké obce a mésta Poricany, Sadska, Cesky Brod, Nymburk.
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UZEMNI STUDIE X1 CHRAST

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Soucasny systém vodarenskych zafizeni véetné vodovodni sité je schopen zajistit bezproblémové zasobovani vodou véetné vody
k pozarnim uceltm.
Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad.

Bilance
Pocet RD 22
PocCet obyvatel 88

Prdmérna denni potfeba vody
Qqen = 88 obyv x 150 l/os.den = 13,20 m3/den = 0,16 I/s

Maximalni denni potieba vody
Qumax = 13,20 m3/den x 1,5 = 19,80 m3/den = 0,23 I/s

Maximalni hodinova potfeba vody
Qnmax = 0,23 x2,7=0,63 Iis

Roéni potieba vody
Qr =4 818 m3/rok

Vodovodni fady a napojovaci body jsou zakresleny dle dostupnych podkladl. Zakresleni navrzenych fadl je orientacni, budou
umistény ve vefejném prostranstvi, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pripojky.

Podrobnéjsi navrh je tfeba koncipovat s ohledem na moznost zasobovani navazujicich lokalit.
Zasobovani pozarni vodou bude respektovat pozadavky CSN 730873 Pozarni bezpegnost staveb — Zasobovani pozarni vodou a
bude navrzen a posouzen pozarné bezpecnostnim feSenim v dal§im stupni PD.

Ochranna pasma
viz. kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Soucasny systém je schopen zajistit bezproblémovou likvidaci splaskovych vod. Likvidace spladkovych vod z lokality bude feSena
napojenim na stévajici kanalizaci prostfednictvim vytlaku.

KanalizaCni fady jsou zakresleny dle pfedanych podkladd. Zakresleni navrzenych fadl je orientaéni, budou umistény ve vefejném
prostranstvi, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky. S ohledem na svazitost
terénu je pfedpoklddana kanalizace gravitacni, vySkové poméry je tfeba detailnéji provéfit v dalSim stupni projektové dokumentace.

Bilance
Celkové mnozstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.
Kanalizace deStova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany v Uzemi. Destové vody ze stavebnich pozemk( budou vsakovany na
vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch ve vefejném prostranstvi bude odvadéna destovou kanalizaci do
vsakovacich zafizeni. Pro posouzeni schopnosti Uzemi absorbovat potfebné mnoZstvi srazkovych vod bude v daldim stupni
projektové dokumentace proveden hydrogeologicky prizkum. V pfipadé nevhodnych podminek pro vsakovani deStovych vod je
moZné uvazovat s navrhem akumulaéni nédrze s regulovanym odtokem do Velenského potoka.
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Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zm&né nékterych
zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do prGméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadd a kanalizacnich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadi nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v

hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvySuji 0 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii feSeného Uzemi bude zaji$téno rozvody NN s napojenim na stavajici vedeni NN.
Bilance
Bilance potfeby elekirické energie navrhované zastavby (22 RD):

P =22*%(5 +4/2212) = 128 kKW

Stavajici vedeni siti je zakresleno v podrobnosti podkladil ziskanych od spravce sité. Zakresleni navrZzenych vedeni je orientaéni,
budou umistény ve vefejném prostranstvi, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako

pFipojky.

Ochranné pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakon(i (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist.

(§ 46, odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m,
2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodicée s izolaci zakladni 5 m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vetné 15 m,

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,

€) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikaéni sité drZitele licence 1 m.

(§ 46, odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpeC€ovaci techniky €ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV €ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

(§ 46, odst. 6)

Ochranné pasmo elekirické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
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a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Urover nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve v8ech smérech,

¢) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéj$iho plasté stanice ve viech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
Vefejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stoZary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem a plynem

Obec neni plynofikovana. Pro zasobovani lokality teplem bude vyuZita elektricka energie, pfipadné lokalni zdroje.

Odpady

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuzity stavajici nadoby. Plochy pro eventualni umisténi sbérnych
nadob na separovany odpad je doporuceno umistovat v souladu se zakonem ¢. 185/2011 Sh. na vefejnych prostranstvich
s ohledem na snadny pfistup voz( zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na komunalni odpad bude vymezen na

vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.

10/10



	Listy a pohledy
	2019-03-21_DOC-X1_01_TEXTOVA_CAST


