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UZEMNIi STUDIE X2 CHRAST

A.01 Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem feSeni Uzemni studie je stanovit podrobnéj$i podminky pro rozhodovani v zastavitelné ploSe Z3 a plose
pfestavby P1, vymezenych v izemnim planu Chrastu pro smiSenou obytnou zastavbu (SV). Studie feSi zejména usporadani
stavebnich pozemkU a jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, definuje zakladni zasady pro vystavbu a vymezuje
systém vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie X2 Chrast bude (po vloZeni (idaji do evidence tzemné planovaci &innosti) slouZit jako izemné planovaci
podklad, jako neopominutelny podklad pro rozhodovani o zamérech v (zemi, zejména pro Uzemni rozhodovani.

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

V Uzemnim planu Chrastu jsou zastavitelnd plocha Z3 a plocha prestavby P1 vymezeny jako plochy, v nichZ je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Lhita pro pofizeni Uzemni studie X2 je stanovena na 4
roky od nabyti G&innosti opatfeni obecné povahy, jimZz se Gzemni plan vydava. Stanovena Ihita se vztahuje k datu spinéni
povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni a vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.

Zastavitelna plocha Z3 a plocha pfestavby P1 jsou Uzemnim planem zafazeny do ploch smiSenych obytnych (SV) s venkovskym
charakterem a jsou pro né stanoveny nasledujici podminky vyuZiti:

Plochy smisené obytné - venkovske (SV)

hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

pfipustné vyuziti:

- bydleni a pfimo souvisejici funkce

- rekreace

- ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi
- vefejna zelen, zelefl soukroma a izolaéni, drobna architektura

- vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti:

- vyroba a skladovani za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi, svym charakterem a kapacitou vyrazné nezvysi dopravni zatéZz v Uzemi, neomezi
hlavni vyuZiti a nenarusi pohodu bydleni

- zemédélska vyroba, za podminky, Ze negativni ucinky, zejména zapach, hluk, zne€idtovani vod, zastinéni budov, na Zivotni
prostfedi nepfekrogi pfisluSné hygienické limity a nenarusi pohodu bydleni

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfisluné zony

Dle zakladniho ¢lenéni navrZzeného lizemnim planem je Uzemi feSené Uzemni studii X1 soucasti zény A, pro kterou plati nasledujici
zasady rozvoje:

a) zachovat charakter zastavby a nejednoznacnost urbanizovanych ploch ve vesnickém prostfedi (umoznit koexistenci bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni, drobné vyroby apod. ve stavajicich i navrhovych plochach);

b) zachovat charakter historicky vyvinutého centra obce, resp. center plvodnich obci;

c) zachovat a dale rozvijet pési propojeni zastavby v Chrastu s Kerskym lesem;

d) podporovat rozvoj zakladni ob&anské vybavenosti v centralni ¢asti obce (tzv. socialni patef obce);
)

€) podporovat integraci vzajemné se nerusicich funkci

2/10



UZEMNI STUDIE X2 CHRAST

f) posilovat vyznam a podporovat obnovu vefejnych prostranstvi, chranit zelef na vefejnych prostranstvich

A.03  Vyhodnoceni splnéni zadani a souladu s UPD

Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Obecni ufad Chrast).

Pozadavky stanovené v jednotlivych kapitolach zadani — pozadavky na funkéni a prostorovou regulaci, pozadavky na feSeni
dopravni a technické infrastruktury jsou respektovany.

Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie byly zohlednény kromé pozadavku na tabulkovou
¢ast vycislujici zmény ve vyméfe pozemkl jednotlivych majitell v pfipadé, Ze dojde k Upravam majetkovych vztaht a dpravam
parcelace.

Jelikoz bude Uzemni studie slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi, neni Ucelné vypofadani vlastnickych vztahl v této fazi
pripravy fesit. Tento Ukol je doporuceno Fesit na Urovni projektové dokumentace zejména v zavislosti na zptisobu dalsi projektové
pfipravy. Nepochybné budou vlastnické vztahy v izemi vypofadany zcela odlidné, pokud bude zéstavba probihat individuainé anebo
pokud bude koordinovana jednim (generalnim) investorem.

Uzemni studie v souladu s Gzemnim planem vytvafi predpoklady pro vystavbu na pozemcich uréenych pro obytnou zéstavbu,
definuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavitelnych ploch a fesi $ir§i izemni vazby.

Studie v navaznosti na Uzemni plan zpfesiuje podminky ploSného a prostorového usporadani, vymezuje strukturu vefejnych
prostranstvi a komunikaéni systém. Cleni zastavitelné plochy na nestavebni bloky (vefejna prostranstvi) a stavebni bloky, které dale
déli na stavebni pozemky s navrhem mozného (doporuceného) umisténi a vySkového usporadani jejich zastavby. Soucasti navrhu
je koncepce technické infrastruktury.

B. RESENi STUDIE

B.01 Vymezeni reseného tuzemi

Uzemni studie X2 fesi Gzemi v rozsahu zastavitelné plochy Z3 a plochy prestavby P1 vymezenych Gzemnim planem. Lokalita se

nachézi na jiznim okraji obce. Uzemni plan Fadi ob& plochy /Z3, P1) do ploch smigenych obytnych (SV) s venkovskym charakterem.
i _

P!
sV,
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B.02 Charakteristika a vazby feseného uzemi

Resené Gzemi tvofi rovinaté zem&délské pozemky a nevyuZivana sportovni plocha. Jedna se lokalitu na jiznim okraji obytné
zastavby obce Chrast. Jeji plosny rozsah vyzaduje podrobnéj§i provéfeni prostorového usporadani zejména s diirazem na feSeni
zakladnich parametr(i vefejné infrastruktury.

B.03  Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvofeni obytné zastavby zapojené do stavajici struktury obce a efektivné vyuzivajici

vymezené plochy s potfebnymi vazbami na zastavéné uzemi.

Uzemni Ize v &irsim kontextu vnimat jako rozsahleji proluku obklopenou obytnou zastavbou. Jedna se ¢asteéné o byvalé pluziny

pfilehlych hospodafstvi a nevyuzivanou sportovni plochu na okraji zastavby.
S 8w T E ® £

Uzemni je s ohledem na svou kapacitu rozdéleno komunikacni kostrou na jednotlivé stavebni bloky s jednoznagné definovanym
vnitfnim vefejnym prostranstvim. Celkem zahrnuje 55 stavebnich pozemk{ o vymérach v rozmezi od 449 do 1266 m2. Pozemek €.
SP 11 v zapadni ¢asti uzemi (v ploSe prestavby P1) je ur€en pro infrastrukturni potfeby obce.

Navrh komunikacniho usporadani zajistuje zakladni prostupnost Gzemi, dopravni obsluhu budouci zastavby a vazby na stavajici
cesty. V jadrové Casti zastavitelné plochy Z3 je navrZeno vefejné prostranstvi pro potfeby obyvatel Sir§iho Gizemi.

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plo$ného a prostorového usporadani stanovenych v Gzemnim planu. Uzemni studie
zastavitelné plochy dale leni a stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani.

podminky pro rozhodovani

min. Sifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace je 8 m, (10 m)
max. poget nadzemnich podlazi hlavnich staveb: 1 nadzemni podlazi + ustupujici podlazi (podkrovi)

max. vyka staveb: 9 m od stavajiciho terénu
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stavby doplrikové nepiekroi méfitko staveb hlavnich

nepiekroCitelna stavebni ¢ara — minimalni odstup stavby od hranice pozemku s uliénim vefejnym prostranstvim 6 m (v rozsahu
zakresu v hlavnim vykresu — graficka pfiloha ¢. 03)

stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat

koeficient zastavénych ploch max. 0,3 - vyjadfuje pomér zastavénych ploch v3ech nadzemnich staveb (hlavni i doplfikovych) k
vyméfe pozemku

koeficient zelené min. 0,5 - vyjadiuje pomér vSech nezastavénych a nezpevnénych ploch k vyméfe pozemku.
parkovaci stani rezident( budou umisténa na vlastnich stavebnich pozemcich

na vefejnych prostranstvich budou umisténa pouze hostinska parkovaci stani

B.05 Limity vyuziti uzemi

Ochranné pasmo stavajicich vedeni technické infrastruktury.

B.06  Navrh feseni dopravy, obéanského a technického vybaveni
Doprava

Dopravni feeni

Dopravni obsluhu budouci zastavby zajistuje navrzeny systém mistnich komunikaci napojeny na stavajici obsluzné komunikace.
Uzemni sstudii je navrzeno zakladni prostorové usporadani. Délky rozhled(i, smérové oblouky, pfiéné a podélné skiony, atd. budou
navrZzeny v dalSich stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhovani mistnich komunikaci a kfizovatek je doporuéeno respektovat
pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek a mistnich komunikaci, CSN 73
6056 odstavné a parkovaci plochy a CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb — Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentd bude feSeno na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamérd. Pro hostinska stani je
doporuceno realizovat min. 25 individualnich parkovaci stani v profilech uliénich vefejnych prostranstvi v ¢asti vymezené pro
parkovaci stani (viz. Vzorovy fez vefejnym prostranstvim navrzenych komunikaci jako sou&ast hlavniho vykresu).

Hromadna doprava

Autobusova zastavka Chrést je vdochdzkové vzdalenosti. Autobusové linka €. 429 PraZské integrované dopravy Velenka —
Pofigany, 7el .st. zajistuje spojeni v podtu 10 spojii denné v kazdém sméru. Zelezniéni stanice Poficany na trati €. 010 (011) je
vzdalena 2,5 km.

Pé&Si a cyklisticka doprava

Bezpecny pohyb pésich a cyklistli je umoznén v ramci profil mistnich komunikaci.

Vefejna prostranstvi

NavrZzena kostra vefejnych prostranstvi determinuje charakter zastavby, zajiStuje obsluhu stavebnich pozemkid a vazbu na $irSi
Uzemi. Navrh vymezuje kromé vefejnych prostranstvi pro obsluzné komunikace také samostatné vefejné prostranstvi v jadrové ¢asti

lokality o rozloze pfes 2000 m2. Pfedpokladem je vytvofeni autonomniho vefejného prostoru pro potfeby obyvatel lokality i pfilehlého
obytného Uzemi s moznosti jeho postupného vybaveni mobiliafem.
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vefejné prostranstvi v rdmci zastavitelné plochy Z3
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charakter vefejného prostranstvi v rémci zastavitelné plochy Z3

Profily komunikaci jsou navrzeny s ohledem na efektivitu vefejné spravy a aktualni naroky a potfeby obyvatel izemi. Uzemni studie
navrhuje minimalni (vyhlaSkou pozadované) Sifkové parametry prostoru pro umisténi obsluzné komunikace (8, 10 m) zejména
z dlvodu snizeni narokli na vefejny rozpocet a soucasné definuje neprekroditelnou stavebni ¢aru (6 m od hranice pozemku).
Zamérem je vytvoreni moznosti rozsifit vefejné prostranstvi o ¢ast soukromych pozemki na celkovou $ifku 6+8(10)+6 m a umoznit
alesponl lokalni uvolnéni vefejnych prostranstvi nejen pro potfebu parkovani, ale zejména pro potfebu zaloZeni kvalitnich
vegetacnich past a stromovych vysadeb. Kombinaci téchto nastrojli je vytvofen predpoklad pro uvolnéni stavajicich nevyhovujicich
profilli vefejnych prostranstvi, zahlcenych odstavenymi vozidly rezident(i. Parkovani je feSeno na soukromych pozemcich, které
mohou (ale nemusi) byt soucasti vefejného prostranstvi.
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pfiklad mozného usporadani obsluzné komunikace a vefejného prostranstvi
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Vegetace

K vysadbam ve vefejném prostoru je vhodné vyuzit druhové plvodnich dfevin. Pro dal$i vysadby je vhodné vyuzit listnatych, pfip.
ovocnych dfevin.

Ob¢anské vybaveni

Obec je vybavena zékladnim ob&anskym vybavenim (obecni Ufad, matefské Skola) pro SirSi nabidku obcanského vybaveni vyuzivaji
obyvatelé obce blizké obce a mésta Pofidany, Sadské, Cesky Brod, Nymburk.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Soucasny systém vodarenskych zafizeni véetné vodovodni sité je schopen zajistit bezproblémové zasobovani vodou véetné vody
k poZarnim ucellm.
Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad.

Bilance
Pocet RD 54
Pocet obyvatel 216

Primérna denni potfeba vody
Qqen = 216 obyv x 150 l/os.den = 32,40 m3/den = 0,38 I/s

Maximalni denni potfeba vody
Qdmax = 32,40 m3/den x 1,5 = 48,60 m¥/den = 0,56 /s

Maximalni hodinova potfeba vody
Qtmax = 0,56 X 2,7 = 1,54 I/s

Roéni potfeba vody
Qr =11 983 m3¥/rok
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Vodovodni fady a napojovaci body jsou zakresleny dle dostupnych podkladil. Zakresleni navrzenych fadl je orientacni, budou
umistény ve vefejném prostranstvi, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky.

Podrobnéjsi navrh je tfeba koncipovat s ohledem na moZnost zasobovani navazujicich lokalit.
Zasobovani pozarni vodou bude respektovat pozadavky CSN 730873 Pozami bezpednost staveb — Zasobovani pozarni vodou a
bude navrzen a posouzen pozarné bezpe¢nostnim feSenim v dal§im stupni PD.

Ochranna pasma
viz. kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Soucasny systém je schopen zajistit bezproblémovou likvidaci splaskovych vod. Likvidace splaskovych vod z lokality bude feSena
napojenim na stavajici kanalizaci prostfednictvim vytlaku.

Kanalizacni fady jsou zakresleny dle pfedanych podkladu. Zakresleni navrzenych Fadli je orientaéni, budou umistény ve vefejném
prostranstvi, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky. S ohledem na svazitost
terénu je predpokladana kanalizace gravitacni, vySkové poméry je tfeba detailngji provéfit v dalSim stupni projektové dokumentace.

Bilance
Celkové mnozstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.
Kanalizace destov4

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife zadrzovany v Uzemi. Destové vody ze stavebnich pozemkd budou vsakovany na
vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch ve vefejném prostranstvi bude odvadéna destovou kanalizaci do
vsakovacich zafizeni. Pro posouzeni schopnosti Uzemi absorbovat potfebné mnozstvi srazkovych vod bude v dalSim stupni
projektové dokumentace proveden hydrogeologicky prizkum. V pfipadé nevhodnych podminek pro vsakovani destovych vod je
mozné uvazovat s navrhem akumulaéni nadrze.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéj§iho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadi a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadd nebo kanalizagnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v

hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvySuji 0 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii feSeného uzemi bude zajisténo rozvody NN s napojenim na stavajici vedeni NN.
Bilance
Bilance potfeby elektrické energie navrhované zastavby (22 RD):

P = 54*(5 + 4/5412) = 298 kW

Stavajici vedeni siti je zakresleno v podrobnosti podklad( ziskanych od spravce sité. Zakresleni navrzenych vedeni je orientaéni,
budou umistény ve vefejném prostranstvi, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako

pfipojky.
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Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(§ 46, odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 7 m,
2. pro vodiée s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodige s izolaci zakladni 5 m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15 m,

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20 m,

€) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m.

(§ 46, odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni Fidici a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV €ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46, odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdélenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroveri nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany puidorysu
stanice ve vSech smérech,

¢) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve viech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
Verejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stoZary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani teplem a plynem

Obec neni plynofikovana. Pro zasobovani lokality teplem bude vyuzita elektricka energie, pfipadné lokalni zdroje.

Odpady

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuzity stavajici nadoby. Plochy pro eventuélni umisténi sbérnych
nadob na separovany odpad je doporuCeno umistovat v souladu se zakonem €. 185/2011 Sh. na vefejnych prostranstvich
s ohledem na snadny pfistup voz{ zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na komunalni odpad bude vymezen na
vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.
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